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LEGENDE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) "Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung"

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,9 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16,19 BauNVO)

GHmax 2.2 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal der Gebdudehdhe in m (§§ 16, 18 BauNVO)
8,5m max. Gebaudehdhe Uber Bezugspunkt (GHmax)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

memememe= 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Flache fur Stellplatze

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

‘ \ 5.1 Ein- und Ausfahrtsbereiche

6. Flachen zur Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

‘ 6.1 Neupflanzung Baum (nicht eingemessen, Lage nicht festgesetzt)

SONSTIGE PLANZEICHEN

E 3 7. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

8. Nutzungsschablone

112 1 Baugebiet
3 2 Grundflachenzahl

3 Hohe baulicher Anlagen
19.1m

9. BemalRungskette

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634)
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassungder Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geédndert worden ist.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert
worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Neufassung vom 31.07.2009, (BGBI. | S. 2585 ff.); das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Gesetz zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S.
212 ff.), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) gedndert worden ist

Landesgesetze

Landesbauordnung (LBO) vom 18. Februar 2004, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert
sowie § 66 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. | S. 212).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 5. April 2006, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember
2021 (Amtshl. | S. 2629).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) vom 15. Januar 1964 in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27. Juni 1997, letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsverzeichnis gedndert sowie § 50 neu gefasst
durch Gesetz vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. | S. 1119).

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) "GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel" gem. § 11 BauNVO
Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) "Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel" gem. § 11 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind ausschliellich Einzelhandelsmarkte mit dem Schwerpunkt
Lebensmittelversorgung und einer Verkaufsflachenzahl (VFZ) von bis zu 0,2091 [ingesamt = 1.455 m? VK].
Das zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Randsortiment ist auf 20 % der Verkaufsflache zulassig,
wobei der Anteil nicht nahversorgungsrelevanter zentrenrelevanter Sortimente auf 10 % der Verkaufsflache
zu begrenzen ist. Allgemein zuldssig sind alle sonstigen fir den ordnungsgemafRen Betrieb des
Lebensmittelmarktes / Lebensmitteldiscounters erforderlichen Anlagen und Einrichtungen (z.B.
Einkaufswagenbox, Lager, Pfandraume, etc.).

2. MahR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflache gem. §§ 16, 19 BauNVO
Die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,9 festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Die zuladssige Ho6he baulicher Anlagen wird durch maximale Héhe der Gebaudeoberkante (GHmax)
bestimmt. Zuldssig ist eine GHmax von 8,5 m. Bezugspunkt fir die Ermittlung der GHmax liegt in der
Straflenachse der sudlich an das Plangebiet angrenzenden ErschlieBungsstralle (KreisstralRe). Eine
Uberschreitung der GHmax fiir technische Anlagen wie z.B. PV-Anlagen, Klimagerate, Kiihigerate oder
Anlagen zum Schallschutz ist bis zu einer Gesamthdhe von 9,50 m zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die tberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmalf von maximal 1 Meter kann zugelassen werden.

4. Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

4.1. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVvVO
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze im Baugebiet innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
und den dafiir vorgesehenen Flachen fir Stellplatze zulassig (s. Planzeichnung).

4.2. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, auch soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen festsetzt.

5. Flachen fir den Verkehr gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Der zulassige verkehrliche Anschluss des Baugebietes an die angrenzenden Verkehrsflachen wird durch
die Festsetzung von zwei Ein- und Ausfahrtsbereichen bestimmt (s. Planzeichnung).

Es wird festgesetzt, dass im Baugebiet auf einer Flache von mindestens 3 Stellplatzen Ladeinfrastrukturen
fur elektrisch betriebene Fahrzeuge bereitzustellen sind.

6. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Folgende nicht verortete Mallnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt:

M1: Vor der Rodung von Gehdlzstrukturen und vor Abriss von Gebauden sowie Sanierung von Fassaden
und Dachern sind diese durch eine qualifizierte Fachperson auf das Vorhandensein von
wertgebenden Arten (i. S. d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 u./o. 14 BNatSchG) bzw. deren Fortpflanzungsstatten
zu Uberprifen. Bei positiver Feststellung sind fachgerechte MalRnahmen (Bauzeitenplan,
Umweltbaubegleitung, Anbringen von Nist- und Quartierhilfen etc.) mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen.

M2: Bei der Neuerrichtung von Einfriedungen und Einz&unungen ist ein Abstand von mind 10 cm zur
Bodenkante vorzusehen.

M3: Fir AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in voll
abgeschirmter Ausfuhrung und mit gelblichem Farbspektrum einzusetzen. Auf einen geringen
Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

M4: Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Materialien (z.B. Drainpflaster) herzustellen, sofern eine
Versickerung aufgrund der geologischen Verhaltnisse im Untergrund mdglich ist.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundsticksflachen zu begrinen (mdglichst blitenreiche
Saatenmischung, z.B. RSM 2.4) und gartnerisch mit Pflanzen (Geholze, Stauden, Graser, etc.) zu gestalten
sind. Schottergarten zur Gartengestaltung sind unzuldssig. Hierzu ebenfalls unzulassig sind Flachen, die
mit Materialien bedeckt sind, die das Aufkommen von Vegetation verhindern oder einschranken, wie zum
Beispiel Split-, Kies-, Glas- und Sandflachen.

Es wird festgesetzt, dass je 5 Stellplatze innerhalb des Baugebietes ein Hochstamm zu pflanzen ist. Die
Lage der zeichnerisch verorteten Baumstandorte ist nicht eingemessen. Die Baume kénnen in der
Ausfiihrung auch an anderer Stelle innerhalb des Plangebietes gepflanzt werden

Fir Baum-Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, klimatolerante
Laubgehdlze (Pflanzqualitét: Hochstamm, 3xv., m. Db., 16-18) (z.B. Feldahorn, Hainbuche) zu verwenden.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Es wird festgesetzt, dass Baume die einen guten Gesundheitszustand aufweisen und nicht unmittelbar
von einer BaumaRnahme betroffen sind, zu erhalten sind.

© @

Bei Abgang sind Baume durch eine gleichwertige Pflanzung innerhalb des Geltungsbereiches zu ersetzen.
B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Rodungen in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September unzuldssig. Sollten Rodungen / Ruickschnitte, die Uber einen Formschnitt hinausgehen,
zwischen 01. Marz und 30. September notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen,
dass keine besetzten Fortpflanzungs- / Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung
gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

C. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird gem. des Eintrags in der
Planzeichnung festgesetzt.

D. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Die nachfolgend genannten Vorschriften, Normen, Unternehmensbezeichnungen, etc. entsprechen dem
Zeitpunkt der Planaufstellung. Sofern relevant, sind ggf. zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
Aktualisierungen einzuholen.

1. Bodenschutz

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schiffweiler hat am . die Aufstellung des Bebauungsplanes
“Lebensmitteleinzelhandel Kreisstral’e" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit Hinweis auf die Verfahrenswahl (§ 13a BauGB)
am__ . . ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Schiffweiler, den . Der Birgermeister

Beteiligungen

Der Rat der Gemeinde Schiffweiler hat in seiner Sitzungam __ . .  den Entwurf des Bebauungsplans
gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) sowie
der Begrindung und den planbegleitenden Gutachten wurde in der Zeit vom __. bis einschlieflich
_ ... imInternet veroffentlicht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Adresse und Dauer der Veroffentlichung im Internet sowie der Ort der 6ffentlichen Auslegung (andere leicht
zu erreichende Zugangsmdglichkeit) wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB am __. . ortsublich bekannt
gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom _ . an der Planung beteiligt und von der Verdffentlichung im Internet
benachrichtigt. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme endete am __ .

Schiffweiler,den . Der Burgermeister

Abwagung und Mitteilung

Wahrend den Beteiligungen gingen Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde Schiffweiler am __ .
gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

Schiffweiler, den . Der Burgermeister

Satzungsbeschluss und Ausfertigung

Der Rat der Gemeinde Schiffweiler hat am _ . den Bebauungsplan "Lebensmitteleinzelhandel
Kreisstrale" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung und den planbegleitenden Gutachten.

Der Bebauungsplan "Lebensmitteleinzelhandel Kreisstral’e" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Schiffweiler, den . Der Burgermeister

Rechtskraft
Der Satzungsbeschluss wurde am . . ortsuiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Lebensmitteleinzelhandel Kreisstrale", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung und den planbegleitenden
Gutachten, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Schiffweiler, den . Der Birgermeister
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Verfahrensstand Datum Malstab

Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher
Belange (§ 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB)
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